INFORMATIVO

VALOR VENAL

|IPTU— 2022




ESCLARECIMENTOS SOBRE A NECESSIDADE DE ABERTURA OU NAO
DO PROCESSO DE IMPUGNACAQO DE VALOR VENAL

SR. CONTRIBUINTE
ANTES DE ABRIR PROCESSO, LEIA OS ESCLARECIMENTOS ABAIXO:

1) Antes de entrar com processo de impugnacao do valor venal, verifique se os dados cadastrais constantes
no carné de seu imovel correspondem a realidade.

2) O art. 63 do Cddigo Tributario Municipal define que o valor venal deve corresponder ao valor que o
imdvel alcangaria numa compra e venda a vista, segundo as condi¢des de mercado.

3) Antes de impugnar o valor venal, o contribuinte devera verificar se aquele indicado no carné é superior
ao real valor de mercado do seu imdvel.

4) O total do imposto a pagar resulta da aplicacdo de uma aliquota (percentual) sobre o valor venal.
As aliquotas sdo fixadas por lei e ndo podem ser questionadas por via administrativa. A Lei n°
6.250/2017 — D.O. Rio, de 29/09/17, estabeleceu a aliquota Unica, conforme o tipo de tributacao.

PRAZOS IMPORTANTES PARA O PROCESSO DE IMPUGNACAO DE VALOR VENAL:

10 DIAS:

- para cumprimento de exigéncias;

- para interposicao de recurso as decises que indeferirem de plano as peticdes que ndo preencherem os
requisitos dos art®s 7°, 9°, 10° e 81° do Decreto 14.602, de 29/02/96;

- para interposicdo de recurso as decisdes que negarem seguimento a impugnacdo ou ao recurso por
peremptos.

30 DIAS:

- para recurso ao Conselho de Contribuintes (apds decisdo de 12 Instancia — FP/SUBEX/REC-RIO/CRJ).

45 DIAS:

- paraentrega do Laudo Avaliatorio.

60 DIAS (Impugnacéo de Valor Venal):

- lancamento ordinario (a contar da data da publicacdo no Diario Oficial da notificacdo da emissdo do
ato contestado);
Para o exercicio de 2022 a data limite prevista para impugnar o valor venal sera 18 de marco de

2022,

- langamento extraordindrio (a contar da data da ciéncia do processo administrativo que lhe deu causa).




INFORMACOES SOBRE OS LAUDOS DE AVALIACAO

E indispensavel a apresentacdo de Laudo Avaliatério, indicando o valor venal reputado correto na
data da ocorréncia do fato gerador, em conformidade com a Norma NBR 14.653 da ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas), com base no artigo 35 do Decreto 14.602/96.

Nos processos de impugnacdo de valor venal abertos em 2022, somente serdo aceitos laudos
elaborados em 2022.

1 - CONTEUDO DOS LAUDOS DE AVALIACAO:

1.1- Para imoveis edificados, o laudo devera conter, no minimo, seis fotos em “angulo aberto” (fachada e
ambientes internos) para verificacdo do acabamento padrao construtivo e estado de conservacéo.

1.2- Os Métodos Comparativo de Dados de Mercado ou de Inferéncia Estatistica deverdo apresentar
completa identificacdo dos elementos da amostra, incluindo endereco completo, data da oferta e respectiva
fonte de informacéo, de forma a permitir a verificacdo dos dados coletados.

No Método Comparativo, serdo admitidos fatores de homogeneizagdo no intervalo de 0,50 a 2,00 (exceto
para o fator area, para o qual sera aceito o intervalo de 0,70 a 1,30), desde que resguardada a semelhanca dos
atributos e caracteristicas dos elementos pesquisados com o imovel que esta sendo avaliado.

1.3- No Método Evolutivo, para a estimativa do valor do terreno serdo, também, aceitos os modelos
matematicos de usos consagrados na Literatura Técnica, desde que devidamente ajustados ao potencial
edilicio do terreno do im6vel que esta sendo avaliado e as condi¢bes de mercado na data da ocorréncia do
fato gerador.

2 - NIVEL DE RIGOR DAS AVALIACOES:

Grau de fundamentacdo no minimo equivalente ao 1l (grau dois) pela NBR 14.653, com as ressalvas dos
itens 1.2 e 1.3, de acordo com artigo 35 do Decreto 14.602/96.

3-DOCUMENTOS QUE O PERITO CONTRATADO DEVERA APRESENTAR QUANDO
ENTREGAR O LAUDO:

— Xerox da Carteira do CREA ou do CAU.

4 - PRAZO DE ENTREGA DOS LAUDOS DE AVALIACAO:

Até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de abertura do processo de impugnacdo de valor
venal. Este prazo pode ser prorrogado por um unico e igual periodo, se solicitado antes do vencimento
do prazo original (art. 31, Decreto 14.602/96).




APROVEITAMENTO DE DECISAO DEFINITIVA DE PROCESSO DE
IMPUGNACAO OQUE TENHA SIDO AUTUADO A PARTIR DE 1° DE
JANEIRO DE 2012 SEM NECESSIDADE DE ABERTURA DE PROCESSO
ADMINISTRATIVO (Decreto 35048/2012 e Resolugdo SMF 2719/2012)

O contribuinte poderd, sem a necessidade de abertura de novo processo, nos termos da
legislacdo em vigor, requerer, conforme modelo anexo a Resolugdo SMF 2719/2012, o
aproveitamento de decisdo de valor venal em processo de impugnacédo que tenha sido autuado a
partir de 1° de janeiro de 2012, a qual tenha se tornado definitiva no decurso do ano de 2021.

Para garantir o recebimento da guia com imposto calculado a partir do valor venal declarado
até o dia anterior ao do vencimento da cota Unica / primeira cota, a declaracdo devera ser juntada ao
processo até o dia 31/01/2022.

Conforme determinado no art. 4° da Resolugdo SMF 2719/2012, o pedido de aproveitamento
poderd ter vigéncia por até trés exercicios (no caso presente, de 2022 a 2024). Este prazo acima
podera ser prorrogado, por requerimento do contribuinte, protocolado no exercicio de 2024, até o dia
31 de outubro deste.

A cada ano, para fins do lancamento ordinario, o valor venal implantado sera
automaticamente corrigido monetariamente conforme a respectiva variagédo do IPCA-E, para fins de
lancamento da guia ordinéria do respectivo exercicio.

No caso de indeferimento do pedido de aproveitamento, o contribuinte poderd impugnar
regularmente o lancamento ordinario do IPTU, se a ciéncia da decisdo denegatdria ocorrer antes de
iniciado o periodo previsto no respectivo edital de notificacdo para impugnacdo do langcamento, ou
requerer a conversao da declaracdo em impugnacéo ao valor venal do langcamento ordinario do IPTU,
a tomar curso em processo proprio, se a ciéncia da decisdo denegatdria ocorrer apds iniciado o
periodo previsto no respectivo edital de notificacdo para impugnacdo do langcamento.

Neste Ultimo caso, 0 prazo para a apresentacdo das provas técnicas sera computado a partir da
ciéncia da decisdo denegatdria, nos termos dos arts. 27, Ill e 35, do Decreto n° 14.602/1996, e a
impugnacao seguird o rito previsto nos arts. 114 a 118, do mesmo Decreto, assegurado, ainda, ao
contribuinte o direito ao desdobramento das guias para pagamento e deposito nos termos do art. 68, §
2°, da Lei n®691/1984.

Nos casos em que a decisdo tenha se tornado definitiva apos o dia 31/12/2021, o pedido de
aproveitamento somente tera eficécia, se deferido, a partir do exercicio de 2023.

FORMULAS E TABELAS APLICADAS PARA O CALCULO _
DO VALOR VENAL E DO IMPOSTO, CONFORME A TRIBUTACAO:

1. CALCULO DO VALOR VENAL PARA IMOVEIS EDIFICADOS:

Valor Venal = A X T xI x P x Vy

A = Area edificada do imovel.

T = Fator Tipologia, aplicavel de acordo com as caracteristicas construtivas do imdvel, dentre as previstas
na Tabela 11l da Lei 6.250/2017, ou de suas partes que sejam telheiros anexos a outras edificacfes ndo
residenciais e quadras de esportes, conforme Tabela V-A, consideradas as suas reformas, acréscimos e
modificagdes.

I = Fator ldade, aplicavel em razéo da idade do imdvel contada a partir do exercicio seguinte ao da
concessdo do “habite-se”, da reconstrugdo ou, ainda, do exercicio seguinte a ocupagdo do imdvel.

e para imoveis enquadrados no fator tipologia da alinea “a” da Tabela III (apartamento), sera

aplicado o Fator Idade Casa/Apartamento - ICA, conforme Tabela IV-A, se a utilizagdo for



residencial, ou o Fator Idade Sala - ISA, conforme Tabela IV-B, se a utilizagdo ndo for
residencial,

para imoveis enquadrados no fator tipologia das alineas “c” ou “z” da Tabela III, sera aplicado o
Fator Idade Casa/Apartamento - ICA, conforme Tabela IV-A,

para imdveis enquadrados no fator tipologia da alinea “b” da Tabela III (casa), serd aplicado o
Fator Idade Casa/Apartamento - ICA, conforme Tabela IV-A, se a utilizacao for residencial, ou
o Fator Idade Loja - ILJ, conforme Tabela IV-C, se a utilizacdo néo for residencial;

para imdveis enquadrados no fator tipologia da alinea “1” da Tabela III (sala), sera aplicado o
Fator Idade Sala - ISA, conforme Tabela IV-B;

para os demais imoveis, sera aplicado o Fator Idade Loja - ILJ, conforme Tabela IV-C.

P = Fator Posicdo, conforme Tabela Il, aplicavel somente a imoveis enquadrados no fator tipologia das
alineas “a”, “b”, “c” ou “z”, da Tabela III, segundo a localizacdo do imoOvel em relagdo ao
logradouro, distinguindo-o como de frente, de fundos, de vila ou encravado, este Ultimo considerado
como aquele cuja edificagdo ndo se comunica com a via publica, exceto por servidao de passagem por
outro imovel.

Vu = Valor Unitario associado a sua tipologia construtiva conforme Tabela XVI-A (Planta de Valores do
Municipio, Lei 6.250/2017 — D.O. RIO 29/09/17), dentre os fatores Valor Unitario Padrdo
Apartamento (Vap), Valor Unitario Padrdo Casa (Vca), Valor Unitario Padrdo Sala Comercial
(Vsc) e Valor Unitéario Padrdo Loja (VIj), este ultimo devendo ser aplicado em todos os imdveis de
caracteristicas construtivas que ndo se enquadrem nas outras trés tipologias. No caso de unidade
pertencente a edificacdo apart-hotel e similares que possua utilizacdo residencial, bem como no caso
de imovel enquadrado na tipologia da alinea “z” da Tabela III (alterada pela Lei 6.250/2017), sera
aplicado o Vap.

FATOR TIPOLOGIA (Tabela 111 da Lei 6.250/2017)

TIPOLOGIA FATOR
a) | Apartamento 1,00
b) | Casa -
b.1) | Casa nas Regides Ae B 0,90
b.2) | Casa na Regido C e na Orla a que alude o Paragrafo Gnico do art. 55* 1,00
c) [ Unidade pertencente a edificacdo apart-hotel e similares com utilizacao residencial 1,20
d) | Shopping center 1,25
e) [ Loja em shopping center 1,50
f) | Loja com mais de duas frentes 1,20
g) | Loja com duas frentes 1,10
h) [ Loja com uma frente 1,00
1) | Lojainterna de galeria — térreo 0,75
1) | Loja localizada em sobreloja 0,65
II<)) IS_olja localizada em subsolo ou em pavimento distinto de térreo ou sobreloja 088
ala 1,
m) | Prédio proprio para cinema e teatro 0,40
n) [ Prédio proprio para hoteis, motéis e similares, com utilizacdo nao residencial 0,60
0) hJleade pertencente a edificacGes apart-hotel e similares que participem do pool 0.80
oteleiro :
p) | Unidade hoteleira autbnoma 0,80
g) | Prédio proprio para clubes esportivos e soclails 0,50
r) | Prédio proprio para hospitais e clinicas com internacao 0,60
s) | Prédio proprio para colégios e creches 0,40
t) | Prédio prdprio para garagem/estacionamento de utilizacdo nao residencial 0,50
u) Box-garagem, assim entendido o espago de até 50 m“ destinado a estacionamento | 5 4o
seja qual for a utilizacdo :
v) | Prédio préprio para indUstrias 0,70
w) | Galpdo e armazém rusticos e telheiro de uso nao residencial 0,50
X) | Prédio proprio para uso exclusivo, distinto daqueles mencionados nesta tabela 0,90
) Demais casos, ndo enquadrados em outras alineas, desde que com utilizagdo néo 0.90
y residencial ’
7) Demals casos, nao enquadrados em outras alineas, desde que com utilizacao | 4
residencial :




*OBS: Regides Fiscais discriminadas na TABELA XIV-A da Lei 6.250/2017; Orla da Regido C discriminada

no art. 55, 8Unico da Lei 691/84

TABELA V-A da Lei 691/84 (alterada pela Lei 6.250/2017)

TIPOLOGIA FATOR
Quadra de esporte 0,20
Telheiro anexo a outras edificacdes nao residenciais 0,30

FATOR ICA - IDADE CASA/APARTAMENTO (Tabela IV-A da Lei 6.250/2017)

IDADE DE IDADE DE
CASA/APARTAMENTO FATOR ICA CASA/APARTAMENTO FATOR ICA

1 ano 1,00 27 anos 0,74
2 anos 0,99 28 anos 0,73
3 anos 0,98 29 anos 0,72
4 anos 0,97 30 anos 0,71
5 anos 0,96 31 anos 0,70
6 anos 0,95 32 anos 0,69
7 anos 0,94 33 anos 0,68
8 anos 0,93 34 anos 0,67
9 anos 0,92 35 anos 0,66
10 anos 0,91 36 anos 0,65
11 anos 0,90 37 anos 0,64
12 anos 0,89 38 anos 0,63
13 anos 0,88 39 anos 0,62
14 anos 0,87 40 anos 0,61
15 anos 0,86 41 anos 0,60
16 anos 0,85 42 anos 0,59
17 anos 0,84 43 anos 0,58
18 anos 0,83 44 anos 0,57
19 anos 0,82 45 anos 0,56
20 anos 0,81 46 anos 0,55
21 anos 0,80 47 anos 0,54
22 anos 0,79 48 anos 0,53
23 anos 0,78 49 anos 0,52
24 anos 0,77 50 anos 0,51
25 anos 0,76 Mais de 50 anos 0,50
26 anos 0,75

FATOR ISA — IDADE DA SALA (Tabela IV-B da Lei 6.250/2017)

IDADE FATOR ISA
a) até 12 anos 1,00
b) de 13 a 20 anos 0,95
c) de 21 a 28 anos 0,90
d) de 29 a 36 anos 0,85
e) de 37 a 44 anos 0,80
f) de 45 a 52 anos 0,75
g) de 53 a 60 anos 0,70
h) acima de 60 anos 0,65




FATOR ILJ — IDADE DA LOJA (Tabela IV-C da Lei 6.250/2017)

IDADE FATOR ILJ
a) até 12 anos 1,00
b) de 13 a 20 anos 0,96
c) de 21 a 28 anos 0,92
d) de 29 a 36 anos 0,88
e) de 37 a 44 anos 0,84
f) de 45 anos em diante 0,80

FATOR POSICAO (Tabela 11 da Lei 691/84)

POSICAO DO IMOVEL FATORP
De frente 1,00
De fundos 0,90
De vila 0,70
Encravado 0,50

1.1. CALCULO DO IMPOSTO PARA UNIDADES RESIDENCIAIS:

IMPOSTO UNIDADES RESIDENCIAIS = ALIQUOTA x VALOR VENAL

ALIQUOTA = 1,00%
(Lei 6.250/2017 — D.O. RIO 29/09/17)

DESCONTOS
Valor do imposto até (R$) | Desconto (%)
1.022,00 60
1.534,00 40
2.046,00 20
3.835,00 10

(Lei 6.250/2017 — D.O. RIO 29/09/17)

1.2. CALCULO DO IMPOSTO PARA UNIDADES NAO RESIDENCIAIS:

IMPOSTO UNIDADES NAO RESIDENCIAIS = ALIQUOTA x VALOR VENAL

ALIQUOTA = 2,50%
(Lei 6.250/2017 — D.O. RIO 29/09/17)

DESCONTO
Valor do imposto até (R$) | Desconto (R$)
6.393,00 767,00

(Lei 6.250/2017 — D.O. RIO 29/09/17)




2. CALCULO DO VALOR VENAL PARA IMOVEIS NAO EDIFICADOS:

Valor Venal =TfxVo xS xLxAxD

Tf = Testada Ficticia;

Vo = Valor Unitario Padrdo Territorial, conforme Tabela XVI-A (Planta de Valores do Municipio, Lei
6.250/2017 — D.O. RIO 29/09/17);

S = Fator Situacéo, aplicavel a terrenos com duas ou mais testadas;

L = Fator Restricdo Legal, aplicavel a terrenos sobre os quais incidam restricbes ao seu pleno
aproveitamento;

A = Fator Acidentagdo Topografica. Aplicavel a terrenos que apresentam caracteristicas topogréficas
impeditivas de seu pleno aproveitamento;

D = Fator Drenagem, aplicavel a terrenos inundaveis e alagados, variando de um décimo a nove décimos.

e TESTADA FICTICIA (Tabela VI-A da Lei 691/84):

- Terreno com profundidade média até 36 m:

ZA
P +36

Tf =

- Terreno com profundidade média superior a 36 m:

1,8P 1,8P
= (5gg * )xT
P+94 2,6P+ 36

Onde:

A = Area do terreno;

T = Testada do terreno;

P = Profundidade média do terreno, que é o resultado da divisao de sua area pela testada.

e FATOR SITUACAO (Tabela V11 da Lei 691/84):

SITUACAO FATOR S (POR REGIAO?)
A B C Orla
Com 2 (duas) testadas 1,00 1,05 1,10 1,15
Com 3 (trés) testadas 1,05 1,05 1,15 1,20
Com mais de 3 (trés) testadas 1,05 1,10 1,15 1,25

*OBS: Regides Fiscais discriminadas na TABELA XIV-A da Lei 6.250/2017; Orla da Regido C discriminada

no art. 55, 8lnico da Lei 691/84




2.1. CALCULO DO IMPOSTO PARA IMOVEIS NAO EDIFICADOS:

IMPOSTO TERRITORIAL = ALIQUOTA x VALOR VENAL

ALIQUOTA = 3,00%
(Lei 6.250/2017 — D.O. RIO 29/09/17)

DESCONTO

Valor do imposto até (R$) | Desconto (R$)

3.835,00 1.279,00
(Lei 6.250/2017 — D.O. RIO 29/09/17)

INFORMACOES COMPLEMENTARES

> VALOR DA UFIR 2022:

O valor da UFIR 2022, com duas casas decimais, é de R$ 4,09

> ISENCOES DE IPTU EM FUNCAO DO VALOR VENAL (Lei 6.250/2017):

Estdo isentos do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana:

e Imoveis edificados de utilizacdo residencial cujo valor venal ndo seja superior a R$ 70.322,00
(setenta mil, trezentos e vinte e dois reais);

e Imoveis edificados de utilizacdo ndo residencial cujo valor venal ndo seja superior a
R$ 30.687,00 (trinta mil, seiscentos e oitenta e sete reais);

e Imoveis ndo edificados cujo valor venal ndo seja superior a R$ 47.308,00 (quarenta e sete mil,
trezentos e oito reais).

> ISENCAO DE TCL PARA IMOVEIS RESIDENCIAIS:

Nos termos do artigo 5°, inciso VI da Lei 2.687/1998, com redacgéo dada pela Lei 6.615/2019, estdo
isentos da TCL os imdveis edificados de utilizacdo residencial cujo valor venal seja inferior a
R$ 70.322,00 (setenta mil, trezentos e vinte e dois reais).

> ISENCAO PARA IMOVEIS EM QUE A SOMA DE IPTU E TCL NAO EXCEDA 30 UFIR:

Nos termos do artigo 11 da Lei 2.687/1998, estdo isentos de pagamento do IPTU e da TCL os
imdveis para os quais o valor total dos dois tributos lancados seja igual ou inferior a trinta UFIR
(R$ 123,00), considerando-se para esse efeito o somatério desses tributos, ainda que os langamentos
sejam efetivados em guias para cobranca em separado.



» TCL (Tabelal da Lei 2.687/98):

Residencial N&o Residencial
(Izillijrprg) UEIR VaIE)Fg $2)022 UEIR VaI(oFg $2)022
1 21 86 52 213
2 42 172 105 430
3 63 258 157 642
4 70 286 175 716
5 105 430 262 1.072
6 126 516 315 1.289
7 140 573 350 1.432

Bairros (Tabela 4 da Lei 2.687/98, alterada pela Lei 6.250/2017):

GRUPO (TCL)

1 2 3 4 5 6 7
ACARI BENTO RIBEIRO BENFICA ABOLIGAO ALTO DA BOA VISTA BOTAFOGO BARRA DA TIJUCA
ANCHIETA BONSUCESSO CAU AGUA SANTA ANDARAI CATETE GAVEA
BANGU BRAZ DE PINA CATUMBI ANIL BANCARIOS COPACABANA | GRUMARI
BARRA DE GUARATIBA CAMPINHO CIDADE NOVA CACHAMBI CACUIA COSME VELHO | IPANEMA
BARROS FILHO CASCADURA ESTACIO CAMORIM CENTRO FLAMENGO ITANHANGA
CAMPO DOS AFONSOS CAVALCANTI GAMBOA COLONIA JULIANO MOREIRA | CIDADE UNIVERSITARIA | GLORIA JARDIM BOTANICO
CAMPO GRANDE COLEGIO MANGUEIRA CURICICA COCOTA HUMAITA JOA
CIDADE DE DEUS COMPLEXO DO ALEMAO | PAQUETA ENCANTADO FREGUESIA DA ILHA LARANJEIRAS | LAGOA
COELHO NETO CORDOVIL RIO COMPRIDO ENGENHO DE DENTRO GALEAO LEME LEBLON
COSMOS DEL CASTILHO SANTATERESA | ENGENHO NOVO GRAJAU URCA RECREIO DOS BANDEIRANTES
COSTA BARROS ENGENHEIRO LEAL SANTO CRISTO FREGUESIA JARDIM CARIOCA SAO CONRADO
DEODORO ENGENHO DA RAINHA SAO CRISTOVAO | GARDENIA AZUL JARDIM GUANABARA VIDIGAL
FAZENDA BOTAFOGO HIGIENOPOLIS SAUDE JACAREPAGUA LAPA
GERICINO HONORIO GURGEL VASCO DA GAMA | LINS DE VASCONCELOS MARACANA
GUADALUPE INHAUMA MEIER MONERO
GUARATIBA IRAJA PECHINCHA PINTANGUEIRAS
INHOAIBA JACARE PIEDADE PORTUGUESA
JARDIM SULACAP JACAREZINHO PILARES PRACA DA BANDEIRA
MAGALHAES BASTOS JARDIM AMERICA PRAGA SECA PRAIA DA BANDEIRA
PACIENCIA MADUREIRA RIACHUELO RIBEIRA
PADRE MIGUEL MANGUINHOS ROCHA TAUA
PARQUE ANCHIETA MARE SAMPAIO TIJUCA
PARQUE COLUMBIA MARECHAL HERMES SAO FRANCISCO XAVIER VILA ISABEL
PAVUNA MARIA DA GRAGA TANQUE ZUMBI
PEDRA DE GUARATIBA OLARIA TAQUARA

REALENGO

OSVALDO CRUZ

TODOS OS SANTOS

RICARDO DE ALBUQUERQUE

PARADA DE LUCAS

VARGEM GRANDE

SANTA CRUZ

PENHA

VARGEM PEQUENA

SANTISSIMO PENHA CIRCULAR VILA VALQUEIRE
SENADOR CAMARA QUINTINO BOCAIUVA
SENADOR VASCONCELOS RAMOS
SEPETIBA ROCHA MIRANDA
VILA MILITAR ROCINHA
TOMAS COELHO
TURIAGU
VAZ LOBO

VICENTE DE CARVALHO

VIGARIO GERAL

VILA DA PENHA

VILA KOSMOS

VISTA ALEGRE




